3.5-Zi.-Dachwohnung
mit grosser Terrasse und
Wintergarten

Birchstrasse 181, 8156 Oberhasli




Herzlich willkommen in der beliebten
Region Glatttal

UMGEBEN VON NATUR

Die 3 Y2-Zi.-Eigentumswohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses in der
Uberbauung "Untermosen" in der Gemeinde Nieder-
hasli im Bezirk Dielsdorf, an der Birchstrasse 181 in
8156 Oberhasli. An gut besonnter und familien-
freundlicher Wohnlage umgeben vom Griinen.

Rund um das Zentrum bietet die Gemeinde eine
grosse Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Restau-
rants und das gesamte Bildungsangebot vom Kin-
dergarten bis zur Sekundarschule. Neben der guten
Infrastruktur schwarmen die rund 9500 Einwohnerin-
nen und Einwohner Niederhaslis von den zahlreichen
Naturlandschaften und Erholungsrdumen mit einer
vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt. Dazu zahlen weit-
laufige Waldgebiete ebenso wie der idyllische Hasli-
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see im Zentrum der Gemeinde und das nahe
Feuchtgebiet Mettmenhaslisee. Uber attraktive Velo-
routen erschliesst sich Ihnen die gesamte Gegend im
Langsamverkehr.

Die Gegend ist Teil des Zircher Unterlands und ver-
fligt Uiber regelmassige OV-Anbindungen Richtung
Niederglatt — Bllach, Oberglatt — Ziirich und Rich-
tung Niederweningen. Die Autobahnanschlisse
Zirich-Seebach und Regensdorf sind in 10 Minuten
erreichbar. Die Nahe zum Flughafen Zirich (ca. 10
Autominuten) bietet sich ideal flir Alleinstehende
oder Paare an, welche beruflich mit der Flughafen
Ziirich AG in Verbindung stehen.

Mehr Informationen (iber die Gemeinde Nieder-
hasli erhalten Sie unter: www.niederhasli.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE TOLLE 3.5-ZI.-WOHNUNG
Gemdtliche und helle 3.5-Zimmer-Eigentumswoh-
nung im Dachgeschoss mit gut besonntem Winter-
garten sowie grosser Terrasse und viel Privatsphére.
Zur attraktiven Wohnung gehdéren eine Doppelga-
rage inkl. angrenzendem Luftschutzraum, ein Keller-
raum, zwei grosse Bastelrdume sowie eine gemein-
schaftliche Waschkiiche im UG. Der Zugang zur
Wohnung erfolgt Gber das Treppenhaus.

Die gut besonnte und praktische Eigentumswoh-
nung Uberzeugt mit einem gerdumigen und gut
durchdachten Grundrisskonzept mit lichtdurchflute-
ten Rdumen. Die Wohnung wurde kurzlich teilreno-
viert (2024) und erstrahlt in neuem Glanz. Bei der
Klchen- und Badgestaltung sind der Kreativitat
jedoch keine Grenzen gesetzt. Diese sind noch im
Ursprungszustand.

Ein gutes Wohngefihl vermittelt das schéne Wohn-
/Esszimmer mit edlem Holzparkett, Cheminée und
grossen Fensterfronten mit Ausgang zum schénen
Wintergarten und anschliessender Dachterrasse mit
Sicht ins Griine. Zwei gemutliche Schlafzimmer mit
neuem Parkettboden bieten Orte der Erholung. Ein
Badezimmer (Badewanne/WC & Doppellavabo)
sowie ein grosszlgiger Eingangsbereich mit decken-
hohen Spiegel-Einbauschranken runden das tolle
Angebot ab.

Die Eigentumswohnung wurde laufend gut unterhal-
ten und présentiert sich in einem gepflegten

Zustand.

Mehr liber dieses interessante Angebot finden
Sie in den nachfolgenden Seiten.
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Eckdaten und weitere Informationen

m Baujahr 1972, teilweise renoviert 2024 (neue
Elektroinstallation, neuer Holzparkett gesamte
Wohnung ausser Bad mit Keramikplatten, Rdume
neu verputzt sowie Wohnung frisch gestrichen).

m Zur Wohnung Nr. 2 gehort eine Doppelgarage, ein
Keller (8.1 m?), zwei Bastelraume mit
Wasseranschluss (20.7 m? & 20.9 m?) sowie ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trocknungsraum.

= Wintergarten mit Belliftung, elektrischen
Sonnenstoren, Wasser- sowie Stromanschluss.

m Dachterrasse mit elektrischer Sonnenstore
Standmarkise und Stromanschluss.

= Deckenhohe Einbauschranke im Eingangsbereich
und in einem Schlafzimmer.

= Grundbuchblatt 1156, Stockwerkeigentum,
63/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 2936,
Niederhasli mit Sonderrecht an der 3.5-
Zimmerwohnung Nr. 2 Dachgeschoss rechts,
Kellerraum, Bastelraum Nr. 1 + 2 Erdgeschoss
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links bzw. rechts, Block A, Doppelgarage,
Lagerraum Nr. 1 im Block B.

= Einen detaillierten Grundbuchauszug stellen wir
Ihnen auf Anfrage gerne zu.

= Nettowohnflache ca. 67 m? plus Wintergarten 7.4
m?2 und Dachterrasse 25.84 m2,

= \Wohnzone W2.

= Nebenkosten inkl. Doppelgarage ca. CHF 550.--
/Monat.

= Einlagen in den Erneuerungsfonds ca. CHF 81.--
/Monat.

= Stand Erneuerungsfonds Wohnhaus CHF
89'858.80 per 31.12.2023.

= Die vom Kaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

m Sicherheitsnachweis vorhanden (2024).
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Grundriss Wohnung
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Grundriss Nebenraume

Hobbyraum 1
20.7 m2

Hobbyraum
20.9m2
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Grundriss Garage und Schutzraum
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID 110161079-23
Immobilie 3.5-Zimmer ETW
Strasse und Nr. Birchstrasse 181

PLZ und Ort 8156 Oberhasli
Baujahr 1972 (renoviert 2024)
Zustand gepflegt, teilweise neu
Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Nasszellen 1

Wohnflache ca. 67 m?
Wintergarten ca. 7.40 m?
Dachterrasse ca. 25.84 m?
Wertquote Wohnung 63/1000 an GBBI 1156

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart Fernwérme
Warmeverteilung mittels Radiatoren
AUSSTATTUNG

Wintergarten mit elektrischen Sonnenstoren

Grosse Dachterrasse mit elektrischem Sonnenstoren
Doppelgarage inkl. Luftschutzraum

Zwei eigene Bastelrdume

Eigenes Kellerabteil

Grossziigiger Eingangsbereich mit Einbauschrénken

PREIS
Verkaufspreis CHF 680'000.—

SONSTIGES
= Ubernahme der Eigentumswohnung nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.

18  RE/MAX Winterthur



| |
0 B i .'
801 y
140
1

240

@
o
=]

_ L.

NS o2 e
Schmidhaldenstrasse
E
— ] '

704
50041,

L=

-]
Z
0E 8% 9¢ FZ

705

Brodidnz

K oy [ 896
20! |

900405@

902

AN e
A \Romschp‘ ek
b A T e
L tGusEAat
W] :

St ' Saten c:,\"\. e H'. of o~ ~
I.II b | | },}f‘ﬂi‘
i .

o W WL ) N
|

¢ R T
Tl e
N EREnb e Y e

e m 1 T e

derhasli ssseliia
o H:;L;-ﬁa

- ]\ g

o
r.ﬂ‘ ich
o E

“wNINjederriti,

Pk

==t < ' \_‘“k‘:\\\ R
4| % Vi =y “\“ax-s;.?-ﬁ{f | % _{;"Il‘ﬁg P
el ot N N AN [ FRommis 2eA28] | oyt N SR, %
ielsdorfy 3 A L 27N 129 % R Y
i 4 . ol o \\‘fj 5,
1 s’ 4

b
'\L K'\.
kN \'\

ik i || VA Kagtefhof

YT . A

—{ | 17 LY 465
475 4245

| ¢1h.o| obergla A\
=PIk 5 .\\\ _." . o
- \%ﬂaas‘enwu, \\ A

&
eV s N AN
f\&\aﬁ) k-4

ho
e
WY

-

i\ [ Wiy
tt ZH ;@a
_ 1 .

o
h
Y
Y

riy

Tl it N

¥ Ay 2 k\:\\-‘: b lt-'r . lrJl-_\-\'_'\-\_ 4 |

WA . Zrmsfes Steinacker =%, \ ‘Eia 2 .
] f o e 3 Bt 30 FF £ “‘:g" ) i
| . _ 4309}; ] ‘;;, o i

T,

Ydw
W

% . P a
7R, A TR
L 1 T - '-.:
'&Q?};?r h_\.as{f;p’ : 71 Rum’isf?..}
T ) e N <M Jll|. 's“‘p:“‘h\ 3 ol
HZENMOOS |f — B I e A5 e e

! T = | B
“Wettmenhaderl 5?7—‘1-1?-1:1;17*%\ ),_,»-: = |

Halz] | N\ (476 oS _AA Y ) \
] | =T, T TR | | L

e Feidmans

Y y

\\ A s e

WM

g T
Ry



Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt, wir sind die értlichen Experten. Wir kennen Winterthur
wie unsere Westentasche, daher sind wir fir Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner. Suchen Sie nach
einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lhnen bei der Bewaltigung aller Schritte: von Vorbereitungstipps
fur den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kéufers. Man kennt uns
fir unseren berlhmten Anspruch: «Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Lassen Sie
es uns lhnen beweisen.

Raphael Steiger
Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

RE/MAX Winterthur
Steiger & Partner Immobilien
Stadthausstrasse 123

8400 Winterthur

E info@remax-winterthur.ch

www.remax-winterthur.ch
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